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Magyar Faktorhdz Zrt, vigrehajtast kérd (hivatkozasi szama: 4524/18393),

Neémeth Janos adds ellen megindult végrehajtasi iigyekben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kévetelések behajtisa
érdekében ados tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szold 1994.évi LIIL tdrvény (tovabbiakban: Vht.) 159.§. (5)
bekezdése alapjan arverést tiizok ki,

Az arverés kitlizésére a kordbbi folyamatos drverezés irdnti hirdetmény kozzétételét kévetd 3 honap elteltével, a végrehajtast kéré
kérelmének megfelelfen, a nevezelt jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A Vht. 159.§ (6) bekezdésében
foglaitak szerint jelen drverésre az els$ drverésre vonatkozé szabalyokat kell alkalmazni.

Az alapligyben a végrehajtast Dr. Huszar Eva kizjegyzé 14031/(Y31688/2013 szami hatirozata alapjan Dr. Huszar Fva
kbzjegyzi a(z) 14031/1770117/2014/2 szamon kiallitott végrehajthatd okirattal rendelte el, kélcséndsszeg cimen fennalld 365 015
Ft fokdvetelés és jarulékai behajtdsa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

Végrehaitast kérdthiv.szdm) Adds Ugyszam Kiv.iogcime Tke
OTP Faktoring Zrt. Németh Jénos 004.V.1477/2014 kdlesondsszeg 1 166 909 Ft
MediCredit Zrt Németh Janos 004.V.2675/2016 kolesdnisszeg 181 504 Ft
InHold Zre. Németh Janos 267.V.2058/2021 tartozas 116 162 Ft
Intrum Zrt. Németh Janos 723.V.0497/2022 tartozas 62 272 Ft
InHold Zzt. Németh Janos 267.V.0822/2020 tartozas 23 545 Ft
Dijbeszedo Faktorhdz Zrt. Németh Jénos 267.V.0593/2020 tartozas 151 734 Ft
Sigma Faktoring Zrt. Németh Janos 0723.V.0077/2023 tartozas 22211 Pt
Tiszamensi Regionalis Vizmiivek Zrt, Németh Yanos 267.V.0188/2024 tartozas 162 992 Ft

Az drverésre keriilé ingatlan-tulaidoni hanvad nvilvintartisi adatai:

cime: 5527 Bucsa, Zrinyi u. 17/a, megnevezése: csaladi haz,
tekvése: Bucsa belteriilet, helyrajzi szama: 192

tulajdoni hanyad: 1/2 (I/3),

jellege: lakdingatian,

Az ingatlan tartozékai és jellemzl tulajdonsdgai: csalidi hdz, alapteriilet: 1057 nm, szobak szdma: 2 szoba, 1 nappali. Az épitmény
jellemzdi: foldszintes, téglaépitésil, kb.: 70 nme-es, helyiség: 2 szoba, 1 nappali, 1 WC, 1 flirdSszoba, foz6fillke. Fiitése:
hagyomdnyos, gzradidtorok le vannak szerelve. Kézniivesitettsége: vezetékes viz-giz-villany-csatorna.

Mellékepiilet: 61, tarold

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil drverésre,

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 2 860 000 Fi,
arverési elleg: 280 000 Ft,
licitkiiszdb: 56 000 Ft,

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehet$ legalacsonyabb ajanlat a kikidltasi ar 90/80/70% -2, melynek
Osszegeit illetve a szakaszok kezdd és befejezé idOpontjit az alabbi tiblazat tartalmazza.

A végrehajtoi letétl bankszdmla szama: MBH Bank Nyrt., 10102093-57330900-02000007. )
Az atutalasi megbizison kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR éltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamdt.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilré]l pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakdval) elére egyeztetett
idéponthan lehet megtekinten,

Vételi ajinlattétel idotartama: 2025.07.14.-t61 2025.09.12. 10:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar
altal miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer
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Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdd idépont: Befejezt Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.07.14, 2025.08.03. 10:00 2520000 Ft.
2. szakasz 2025.08.03. 10:00 2025.08.23. 10:00 2 240 000 Ft.
3. szakasz 2025.08.23. 10:00 2025.09.12. 10:00 1960 000 Ft,

Az arverés (licitalds) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vhi. 145/B. §-ban foglalteknak megfeleléen keriilnek
meghatirozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban
legalibb 2 meghatdrozott minimél dron vagy afSlott érkezett-e érvényes vétell ajanlat, ha érkezett az arverés befejez8dik, nem nyilik meg a
kivetkezd szakasz. Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés
befejezésére — az drverés csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezédik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjin
automatikusan lezdrdsra kerill, tovdbbi ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszaban a szakasz befejezfidését megellz8 6t percen
beliil (jabb vételi ajanlat érkezik az drverés adott szakasza a vétell ajanlattételtdl szamitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az
drverés befejezésének iddpontjdban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezdrja és kdzzéteszi abban a lezdras
iddpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kizzététell iddtartam hany szdzalékaban volt elérhetd a felhaszndldk szimadra, és azt a kezdd és
befejezd idépontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznéldk szdmara

A lakoingatlanra a lakésok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl szolo 1993. évi LXXVIIL térvény
85/F, § szerinti feltételek fenndllisa esetén — ha bekéltdzhetd Allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési
dnkormanyzatnak drverésen gyakorolhatd elBarverezési joga van. A Polghri Torvénykonyvrél szol6 2013, évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk)
5:81, § (5) bekezdése alapjin a tulajdonostars az elfvasarlasi jogot véprehajtdsi arverés esetén is gyakorolhatja, amit el6rverezési jognak kell
tekinteni. Ha tulajdonostirs kivan elddrverezési jogot gyakorolni, e jogat kizdrélag 30 napnél nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténal
eléterjesztve igazolhatja. Az drverezés sordn a killénbdz jogszabalyokon alapuld elddrverezési jogok kozdtt sorrend és rangsor nem érvényesiil.
Ha az arverésen tobb eldarverezésre jogosult vesz részt és az egyikik a legmagasabb dsszegli, érvényes vétell ajanlat vonatkozdsaban gyakerolja
eléarverezési jogdt, a 16bbi eldarverezésre jogosult ugyanezen OsszeglG vételi ajinlat vonatkozdsdban elbdrverezési jogot nem gyakorolhat,
kizarolag magasabb Osszegii vétel: ajaniatot tehet. :

Az arverési vétel sordn a véprehajtas ald vont ingatlant megszerzd (i tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht, 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs
az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvintartdsba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasaban a
végrehajt feleldssége kizdrt illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyattal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtdsi eljards
lefolytatdésa sordn az eljard végrehajtonak hivatalos tudomisa nincs az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett 1brvényen alapuld
haszonélvezeti jog(ok)rdl. Az ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjdra feljegyzett tények az arverési vételt kovetben torlésre nem
keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tAmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekeért a végrehajtot feleldsség
nem terheli €s a végrehajtdval szemben ilyen igény nem tamaszthatd.

Az eljard végrehaijto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvéantartdsdba az ingatlannal kapcsolatban
felibltott képfelvétel Kifejezetten tdjékoztatd jellegii, mely tényt a felhasznalési szabdlyzat is tartalmaz. A feltdlibit képfelvételle!
kapcsolates valamennyi igény kizart, s a képfelvételekhez jogkévetkezmény nem fizddik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a
képfelvételtol eltérhet. Az ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitdlo felelOsségi korébe tartozik és annak elmulasztésa a licitdlé és
arverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznildsi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvéntartisaiba
bejegyzett, illetve a rendszerben kiizzétert adatok valodisdagaért a regisztralt felhasznalék tartoznak feleldsséggel. A felhaszndlo tedomdsul veszi,
hogy az EAR-ben kizzétett drverési hirdetményekben és drverésekrdl szolo egyéh tajékoztaidsokban az drverésre meghirdetett vagyontirgy
adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontérgy tulajdonsagainak teljes kérit ismertetését, a kzzététel irant intézkedd végrehajto vagy a kar
részérél a vagyontgrgy fizikai, miiszaki allapotaért, minéségéért, tovabbd a vagyomidrgy felhaszndld dlial nem észlelt hibdiért, hidnyossdgaiért
vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizérdlag eljaré végrehajtondl
megfizeti vagy a kvetelés jogosultja - tobb kivetelés esetén valamenryi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes
bizonyitd erejfi maganokirattal bejelenti(k) illetsleg kéri(k) az arverés elhalasztisit, tovabba a végrehajtdsi eljaras(ok) kolségei kiegyenlitésre
keriilnek, igy a vételi ajanlattételi idStartam vége eldtt a végrehajto a licitnapldt lezdrja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem kerill sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehaijtd a licitnaplé lezérsa érdekében érdemben intézkedni
tudjon,

Tajékoztatom az érdekléddket/arvereziket, hogy a fenti birosdgi végrehajtas (tjdn behajtands, az értékesitendé ingatlan-tulajdoni hdnyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kivvetelésrdl nincs tudomdsa. Egyes kbziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztési helyen esetlegesen fenndlld kiiveteléseiket — killén Agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd
arverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljard végrehajtd kifejezetten felhivia az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgdltatés felfliggesztésérfl vagy
korlatozasardl nincs tudomdsa. Eitdl fliggetleniil az arverési vev, mint az ingatlan vonatkozdsdban vizmii-szolgltatdst igénybe vevd tulajdonos,
mint lakossagi felhasznalo a vizmii-szolgaliatasrol sz6ld 2011, évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajidsarol szold 58/2013. (11.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéh agazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlap vonatkozisiban fennaflo
dijtartozasanak, valamint a korlatozds feloldasival és a vizmii-szolgaltatds visszadllitisaval kapesolatban felmeriild dijoak a rendezését
Iehet koseles igazolni a vizmii-szolgaltatd felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisiban vald kbzzétéielérdl. Az
arverés kozhirré tételéhez fiiz6dé jogkévetkezmény z hirdetmény kodzzétételéts] a licitnaplé lezdrasdig torténd kozzétételhez (kbzzétételi
idGtartam) flizédik. Nem tekinthet6 kdzzétettnek az arverés, ha az elekironikus drverési hirdetmények nyilvdntartasa a kdzzétételi idStartam
10%-4t meghalado idtartamban nem volt elérhetd a felhasznalék szamara.
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Az elektronikus arverési hirdetményvek nyvilvantartasa nvilvanos. diimentesen megtekinthetd.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattéte] idStartama alatt, elektronikus Gton. a Magyar Birésigi Végrehajtoi Kar altal mitkodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni, A vételi ajanlat tételéhez sziikséges
arverezdi mindségben torténd belépésre az drverezOk elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megallapitott és
aktivalt felhaszndloi nevének és jelszavanak megadasaval. Az arverezdk elektronikus nyilvantartisiba barmely személy vagy szervezet kérheti a
felvételét, aki az Elektronikus Arverési Rendszer arverez6ként térténd hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat
elfogadta. Az éarverezdk elektronikus nyilvantartdsiba torténd bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsara
szolgdld iratok bemutatdsa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nalld birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal
kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni kivand felhaszndlé mar szerepel az arverezok nyilvantartdsaban, akkor — az arverés szakaszainak
befejezését megelizéen legalibb 3 munkanappal megelézden elterjesztett aktivécios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer
arverezdként torténé hasznalatahoz szitkséges felhasznaloi nevet és jelszot az eljard végrehajtd aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan
kikialtisi 4ra 10%-dnak megfelelé arverési eldleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy atutalta a ~ MBH Bank Nyrt.,
10102093-57330900-02000007 szamu végrehajtoi letéti szamlara és az eléleg a letéti szamlan jovairasra keriilt. Ha az 4rverezd ingatlanszerzése
engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezOként térténd hasznélatahoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az
aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalas utdn, az arverezo, az arveréshez tartozo licitnaplé lezarasaig az aktivalt
felhasznaldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasaval elektronikus tton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnapléban. Nem
teszi k6zzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb
meghatarozott licitkiiszob dsszegével az eldzdleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnanl6 nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezarasanak idGpontjaban legnagyolab érvényes vételi ajanlatot tevd arverez6t, mint arverési vevét a végrehajto felhivia az
Elektronikus Arverési Rendszer feliletén keresziil, hogy az érverési jegyz6konyv aldirasa céljabol a végrehajto iroddjaban a felhivas
kézhezvételétdl szamitott 15 napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az arverési vevo koteles a teljes vételarat az arverési
jegyzékonyv alairdsanak napjatol - ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirald hatérozat rendelkezése szerint
annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15 napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy mas fontos koériilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vev$ az drverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon belill masodik
arverést kell tartani. A mésodik drverésre az ¢lsé drverésre vonatkozd szabdlyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd
arverezd nem arverezhet. Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajdnlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevo nyertes vételi ajanlatként
megtett akkor a kiilonbozetet a mulasztd arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsag 6t a
killénbozet megtéritésére kotelezi!
Haa Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15
napon beliil folyamatos arverezés irdnti hirdetmény kibocséjtasara keril sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezardsat kévetd 30. napon automatikusan térli az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartasibol az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informécidk az ingatlanarverésr6l (az arverezdkre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételdr megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvéntartdsaban elérhetok a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megéllapitasa irdnti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajté
térli az ingatlan folyanutos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsdbol. a becsérték
ismételt megdllapitasatol — végrehajtasi kifogis eléterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birosagi
hatarozat kézhezvételétél — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megéallapitott beeserték alapjan elkészitett,
folyamatos arverezés iranti U hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésénck idSpontjdban az drverési hirdetmény mar kdzzétételre
keriilt, a végrehajto az drverés befejezését kovetden sikertelen arverés esetén intézkedik a beeséricknek a 140. § (8) bekezdése
szerinti ismetelt megallapitasa irant.

Tajekoztatom, hogy a birdsagi végrehajtasrol sz6lo 1994. évi LI torvény (Vi) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtasi eljidrdas szabalyait és az
elterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lénvegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézhesitéstdl szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst
terjeszthet elé. A kifogast a végrehajtonal kell benyijtani a végrehajtast foganatosité bircsagnak cimezve. Az illetékekrél szolo 1990. évi XCIII
torveny (Itv.) 43. § (8) bekezdése a végrehajtasi kifogads illetéke 15.000 Fr, amelvet az Itv. 74. § alapjan a Birésagi Fizetési Portalrél inditott
utalassal, kdzvetlen banki dtutaldssal az illetékes birosdg eljardsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-atutaldsi meghizds (birésdgon
rendszeresitett ,, sarga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
Hatésagi felhivas

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan Crtesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t,
hogy a birdsiagok kozponti honlapjin az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetétablijan a vételi

ajanlattétel idétartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utin tordlje azt. Felhivom tovibba az illetékes
ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.
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Budapest, 2025.06.23. o
Dr. Ferenczi Fanni
Végrehajto helyettes
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