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INGATLANARVERESI HIRDETMENY
"LABONCZ" Ipari és Kereskedelmi Kft végrehajtast kérd és tarsa(i)
Koma Janos ados ellen megindult végrehaitasi tigyekben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelések behajtisa érdekében
adés tulajdondban 4ll ingatlanra a birosagi végrehajtasrdl szol6 1994, évi LI t6rvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést
tizok ki.
Az alapligyben a végrehajtast dr. Csenkey Orsolya kizjegyzi 54013/N/424/2023 szam) hatdrozata alapjan dr. Csenkey Orsolya
Kkiizjegyzo az 54013/N/424/2023 szémon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, KARTERITES cimen fennalls 13 660 000 Ft
fokovetelés és jarulékai behajtasa irdnt.
Tovabbi végrehajtasi ligyek:

Végrehaitast kérd (hiv. szam) Adds Ugyszdm Kiv. jogcime Tike
Varga Jend Koma Jénos 723.V.0844/2024 ADASVETELI SZERZODES 2 200 000 Ft
MBH Bank Nyrt. Koma Jénos 0277.V.1125/2003-20. TARTOQZAS 176 525 Ft

Az Arverésre keriild ingatlan-tulaidoni hanvad nvilvintartasi adatai:
cime: 5527 Bucsa, Jozsef Attila utca 25., megnevezése: Kivett lakohdz, udvar, gazdasigi épiilet,
fekvése: Buesa, belteriilet, helyrajzi szdma: 225 hrsz.,
tulajdoni hanyad: 1/1,
jellege: lakdingatlan.
Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonségai: 2148 m2 alapteriileten kivett lakohaz (alapteriilete: 92 m2; tulajdoni jellege; személyi;
fekvése: belteriilet - kbzponti; megkozelithetdsége: egyéh: makadim; kozforgalmi kozlekedéstdl valb tavolsdga: 500 m; rendeltetése:
Iakas; a foéplilet jellemzdi: foldszintes; alapozdsa: beton; szigetelés: teljes értékii; falazata: tégla; tetiszerkezete: fa €s cserép;
dllapota; kozepes; alapincézett: nem; helyiségei: 2 szoba, 1 nappali, 1 WC, 1 fiirddszoba, 1 fézdfiilke; a szebik és mellékhelyiségek
padiéburkolata: jarolap, parketta, linoleum; fiitése: hagyomdnyos - giz; kozmiivesitettsége: vezetékes viz-, gaz-, villany-, csatorna),
udvar, gazdasigi épiilet (rendeltetése: gardes, szerszdmos; épitési anyaga; lemez; allapota: kizepes, gardzs - j6).
Az ingatlanrdl késziilt képfelwitelek tdjékoztaté jellegliek, licitdlis elftt az ingatlan megtekintése ajanlott. Féldhaszndlati
nyilvintartisba bejegyzett foldhasznalé nincs. A Vht. 143. § (1) bek. h) pontja alapjan eldarverezési jogat az arverés kitlizéséig irodim
részére senki nem igazolta.
Az ingatlan az ingatlan-nyilvantartisba bejegyzett holtig tarté haszonélvezeti joggal terhelten, lakottan keriil srverésre.
Az ingatlan becsértéke / Kikialtdsi ara: 4 200 000 Ft, azaz négymillio-kettdszazezer forint,
arverési eloleg: 420 000 Ft, azaz négyszazhiszezer forint,
licitkiisz6b: 84 000 Ft, azaz nyolcvannégyezer forint,
Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakasziban tehetd legalacsonyabb ajénlat a kikialtasi ar 90/70/50% -a, melynek Osszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezd id6pontjat az aldbbi tablizat tartalmazza.
A végrehaitoi letéti bankszamla szama: QTP Bank Nyrt., 11733254-21452385. ;
Az Aatutaldsi megbizason kdzleményként minden esetben tintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR 4ltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.
Az ingatlant kiilsdé szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel idétartama: 2025.05.31-t61 2025.07.30. 13:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsigi Végrehajtdi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer
Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.05.31. 2025.06.20. 13:00 3 780 000 Ft
2. szakasz 2025.06.20. 13:00 2025.07.10. 13:00 2 940 000 Ft
3. szakasz 2025.07.10. 13:00 2025.07.30. 13:00 2100 000 Ft

Az drverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig fart. Az Arverds szakaszal a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen kerilnek
meghatirozasra. Ha az arveréds elsd vagy mésodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimél dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kivetkezé szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverczék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az arverés csak 20
1lletve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezédik a Heitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjdn automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az 4rverés barmely szakaszdban a szakasz befejezddését megeldzd 6t percen beliil djabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételt6] szdmitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idGpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kiizzéteszi abban a lezdrds idSpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kizzétételi idStartam
hény szézalékdban volt elérhetd a felhasznaldk szamara, és azt a kezd6 és befejezd idGpontot, melyek kézOtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szaméra
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A lakoéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol sz6lé 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllasa esetén — ha bekdltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak drverésen
gyakorolhato eldarverezési joga van. A Polgdri Térvénykdnyvrdl sz616 2013. évi V. tdrvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjén a
tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtisi 4rverés esetén is gyakorolhatja, amit elbérverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostérs kivén
eldarverezési jogot gyakorolni, ¢ jogat kizdrélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eloterjesztve igazolhatja. Az arverezés
sorén a kiilonbtzé jogszabalyokon alapulé eléarverezési jogok kozdtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb elbdrverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb dsszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsiban gyakorolja elSarverezési jogét, a tobbi elddrverezésre jogosult
ugyanezen Hsszegli véieli ajanlat vonatkozisdban elbarverezési jogot nem gyakorolhat, kizirdlag magasabb Gsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehaitds ala vont ingatlant megszerz6 0j tulajdonos tulajdonjogit csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhetheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvintartésba be nem jegyzeit térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozdsiban a végrehajtd
feleléssége kizart illetve a végrehaijto feleldsségét kizdrja. Egynttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatisa sordn az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett torvényen alapulo haszonélvezeti jog(okjrol Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az Arverési vételt kdvetSen torlésre nem keriilnek,

E kdrben az ingatiannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekeért a végrehajtot felelGsség nem
terheli és a végrehajtdval szemben ilyen igény nem tdmaszthato,

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivia a licitdlok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetménycek nyilvantartisdba az ingatlannai kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztaté jellegit, mely tényt a felhasznaldsi szabélyzat is tartalmaz. A feltdltétt képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitl) feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztisa a licitald és arverési vevo terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznilisi Szabdlyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kdzzétett adatok valédisagaért a
regisztrlt felhaszndlok tartoznak feleldsséggel. A felhaszndlé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett arverési hirdetményekben és arverésekrdl
57016 egyéb tajékoztatisokban az Arverésre meghirdetett vagyontérgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsagainak teljes korii
ismertetését, a kdzzététel irant intézked végrehaijtd vagy a kar részérsl a vagyontargy fizikai, mitszaki dllapotéért, minGségéért, tovabbd a vagyontargy
felhaszndld altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért villalt felelbsséget.

Téjékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizardlag eljaro végrehajtonal megfizeti
vagy a kévetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiitiesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitod erejit
magénokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az érverés elhalasztdsdt, tovibba a végrehaijtdsi eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, tigy a vételi
ajanlatiételi idGtartam vége el5tt a végrehajtd a licitnaplét lezdrja és ezzel az ingatlan elarverczésére nem keriil sor, A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépentig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehaijto a licitnapld lezdrasa érdekében érdernben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklddoket/arverezéket, hogy a fenti birdsdgi végrehajtis ttjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajionak egyéb kovetelésr6l mines tudoméasa. Egyes kdzlizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld kivveteléseiket — killon Agazati jogszabaly alapjén, jelen eljardson kivill - a tulajdonjogot szerzd arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarisban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljard végrehajto kifejezetten felhivia az drverési vevd figyelmét ama, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgdltatds felfliggesztésérdl vagy korlatozasardl
nincs tudomésa. Etté] fiiggedeniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsaban vizmii-szolgiltatdst igénybe vevd tulajdonos, mint lakossigi
felhasznald a vizmi-szolgéltatdasro) sz01o 2011, évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisarsl sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb Agazati tdrvények é&s rendeletek rendelkezései alapjén az ingatlan vonatkozasaban fennalld dijtartozasénak, valamint a
korlatozas felolddsaval és a vizmii-szolgaltatas visszadllitdsaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmi-szolgaltatd
felé.

A Vht, 145/A. § alapjéin intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus &rverési hirdetmények nyilvantartisdban vald kdzzétételérdl. Az arverés
kozhimré tételéhez fiiz8d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezirasdig torténd kozzétételthez (kbzzétételi iddtartam) fiizédik.
Nem tekinthetd kdzzétettnek az arverés, ha az elektronikus Arverési hirdetmények nyilvéntartdsa a kozzétételi idStartam 10%-at meghaladd
idétartamban nem volt elérheté a fethasznaldk szdmdra.

Az elektronikus drverési hirdetménvek nvilvintartisa nyilvinos, diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajinlatot a vételi ajanlatiérel idétartama alatt, elektronikus dton, 2 Magyar Birosigi Végrehajtéi Kar dlial mitkddtetett
hitps://arveres.mbvk hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni, A vételi ajanlat tételéhez szilkséges arverezdi
mindségben térténd belépésre az drverezék elektronikus nyilvantartasiba bejegyzett felhasznald jogosult az ¢ célbol megéllapitott és aktivalt felhaszndloi
nevének és jelszavénak megadasival. Az édrverezdk elektronikus nyilvéntartdsaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvetelét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezoként torténd haszndlatanak feltételeit rogzitd felhasendlasi szabalyzatban foglaltakat elfogadia. Az drverezdk
elektronikus nyilvantartisiba torténd bejegyzés és az adatvltozds bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsara szolgdléd iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, szeméiyesen, barmely &ndlié birdsdgi illetve torvényszéki végrehajtonal kérheté. ~"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznilé mér szerepel az drverezék nyilvantartdsiban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megeldzben legaldbb 3 munkanappal
megeldzden eliterjesztett aktivacids kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznilatéhoz sziikséges felhasznaléi
nevet s jelszot az eljgrd végrehajté aktivilja amennyiben az drverezé az ingatlan kikidltdsi dra 10%-anak megfelelé arverési cléleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutaltaa OTP Bank Nyrt., 11733254-21452385 szam végrehajtoi letéti szamlara és az elfleg a letéti szAmlén jovéirdsra keriile.
Ha az arverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer drverezdként torténé hasznalatdhoz az is sziikséges, hogy az
ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejlileg csatolasra keriiljon. Az aktivilds utdn, az arverezd, az drveréshez tartozd licitnapld
lezarasdig az aktivalt felhasznaléi nevének és jelszavinak, valamint a vételi ajanlat Ssszegének megadasaval elektronikus dton vételi ajénlatot tehet az
ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan 16gziti, és egyidejiileg kfzzéteszi az arveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi
kozzé a véieli ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkliszob Ssszegével az eldzbleg kizzétett vételi ajanlatot. Az ajdnlatot tevd drverezd vételi ajénlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az FHektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezarasanak idépontjiban legnagyobb érvényes vételi ajénlatot tartd drverezét, mint drverési vevot a végrehajtd felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyzékonyv aldirasa céljabol a végrehajté irodéjéban a felhivis kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevd kiteles a teljes vételdrat az arverési jegyzOkonyv aldirdsinak napjatdl -
ha pedig az arverést jogorvoslatial tamadtik meg, a jogorvoslatot eibirald hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon belill befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeliebb 2 hénapig terjedd halas89@ adhai, ha ezt a vételdr nagyobb Osszege vagy més fontos koriiimény



indokolttd teszi.

Ha az arverési vev az drverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitasat kdvetS 30 napon belill masodik arverést kell
tartani. A mésodik drverésre az elsd drverésre vonatkozo szabdlyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverezd nem arverezhet,
Ha a tovibbi drverezés sordn kevesebbet ajénlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevd nyertes vételi ajdnlatként megtett akkor a kiildnbdzetet a
mulasztd drverési vevo kiteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtist foganatosité birdsag 6t a killdnbozet megtéritésére kitelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kdvetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés irinti hirdetmeény kibocséjtasara keriil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezarasat kévetd 30. napon automatikusan t8rli az elektronikus drverdsi hirdetmények nyilvantartdsabal
az drverési hirdetményt és a hozza tartozd licitnaplot.

Fenti valamint tovdbbi informéciék az ingatlandrverésrél (az rverez8kre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajdnlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartésa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartasaban elérheték a
hitps:/farveres.mbvk.hu intemetcimen.

A Vht. 159, § (7) bekezdése szerint a becsériék ismételt megdflapitasa irdnti kévelem beérkezését kévetd munkanapon a végrehajié 16rli az ingatlan
Jolvamatos drverezése iranti hivdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartasdbol, a becsérték ismételt megdllapitdsdté] — végrehajtdsi
kifogds elSterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerSs birdsagi hatdrozal kézhezvételétdl — szamitot 30 napon beliil pedig kézzéteszi az
ismételten megdllapiion becsérték alapjdn elkészitett, folvamatos drverezés irdnti 1y hirdeiményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontidban az drverési
hirdetmény mdr kdzzétételre keriilt, a végrehajtc az drverds befejezését koverden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8)
bekezdése szevinti ismételt megdllapitisa irvant.

Tdjékoziatom, hogy a birdsigi végrehajidsré! szolé 1994. évi LIl térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
eldterieszté fogdt vagy jogos érdekét lényegesen sérid intézkedés (mulasztds) ellen a kézhesiéstdl szdmitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajiondl kell benyiljtani a végrehajtist foganatosité birdsdgnak cimezve. Az illetékekrdl szolo 1990. évi XCIII. térvény (Itv.} 43. § (8)
bekezdése o végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelvet az Itv. 74. § alapjdn a Birosdgi Fizetési Portalrol inditott utaldssal, kézvetlen banki ditutaldssal az
illetékes birésag eljdrasi illeték beszedési szdmldjdra, vagy készpénz-dtutalasi megbizds (birésdgon rendszeresitett , sdrga csekk”} haszndlatdval fizethet meg,
HATOS AGI FELHIVAS
A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjén értesitemn az ingatlan fekvése szering illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes Polgdrmesteri
Hivatalt, &s ingatlaniigyi hatdsagot, hogy a sajat henlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birdsdgok kozpenti henlapjdn az ingatlanarverési
hirdetményt a hirdet6tabldjan a vételi ajanlatiéte]l idGtartaméra tegye kozzé, majd annak lejarta utan térolje azt. Felhivom tovibba az
illetékes ingatlaniigyi hat6sagot, hogy az arverés kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba.
Szeghalom, 2025.05.27. Tisztelettel:
dr. Kiss Sandor
onallé birésagi végrehajtod
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