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1. Műszaki leírás 

A 
BUCSA KÖZSÉG ÖNKORMÁNYZATA  

BUCSA, KOSSUTH U. 43. SZ. (971 HRSZ.) ALATTI INGATLANÁN 
LÉTESÍTENDŐ HELYI TERMELŐI PIAC ENGEDÉLYEZÉSI TERVDOKUMENTÁCIÓJÁHOZ 

1.1. ÉPÍTÉSZETI MŰSZAKI LEÍRÁS 

1.1.1. ELŐZMÉNY 

A piacok jelenleg a Kanizsai utca 355/1 hrsz-ú beépítetlen ingatlanán kerülnek 

megtartásra. Az ingatlanon egy kis alapterületű, jelenleg funkció nélküli faház található. 
Kiépített térburkolat nincs, a közművek közül csak ivóvízzel ellátott egy kerti csap 

formájában. Az utcai telekhatáron nincs kerítés, így használaton kívüli lezárása megoldatlan. 
A telek kis mérete (366 m2) miatt a vidéki árusok az ingatlan előtti utcába állítják fel az 

árusító sátrukat, amely balesetveszélyes, akadályozza az utcában lakók közlekedését. 

Összességében elmondható, hogy a piac jelenlegi formájában nem elégíti ki a vele szemben 
támasztott alapvető követelményeket. 

A település önkormányzata a problémát felismerve, a TOP-os pályázat adta lehetőségek 
kihasználásával a kor követelményeit kielégítő helyi termelői piac létesítését határozták el a 

Kossuth u. 43. sz. alatti üres önkormányzati tulajdonú ingatlanon. 

Az építtető tájékoztatása alapján az egyidőben igénybe vevők száma max.: 40-45 fő. Az 

illemhelyek száma az OTÉK 99.§ (3) a) és (5) pontja alapján került meghatározásra. 

A megbízás az létesítmény engedélyezési terveinek elkészítésére szól. 

1.1.2. AZ ÉPÍTMÉNY RENDELTETÉSE 

Földszintes, hagyományos anyagokból és szerkezetekből épülő, magastetős helyi 

termelői piac. 

1.1.3. ELHELYEZÉS 

Az épület a hivatalos térképmásolaton 971 hrsz-szel jelölt földterületen oldalhatáron 
állóan telepítve, É-01 jelű helyszínrajzon bemutatott módon került elhelyezésre. Az 

előkert mérete a HÉSZ szerint a szomszédos ingatlanok előkertjei által meghatározott 
homlokvonalra illesztett. 

1.1.4. RENDEZÉSI TERVI ADATOK: 

A tervezett létesítmény megfelel a község helyi építési szabályokról szóló 9/2017. 

(VIII.25.) számú önkormányzati rendeletében foglalt előírásokkal. 
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HÉSZ tervezet szerint 

 Építési övezeti jel:  Vt-o településközpont vegyesterület 
 Beépítési mód:  oldalhatáron álló 
 Megengedett legkisebb teleknagyság:  800 m2 
 Megengedett legnagyobb beépítettség:  50% 
 Megengedett építménymagasság:  min. 3,5 m, max. 6,5 m 
 Telek területe:  1073 m2 
 Beépített alapterület: 126,66 m2 
 Telek beépítettsége:  (126,66/1073)*100=11,80% 
 Építménymagasság:  3,53 m 
 Földszinti padlóvonal:  +0,10 m 
 Bejárati kapu járdaszintje:  ± 0,00 m 
 Rendezett terepszint:  -0,03 m 

1.1.5. MAGASSÁGI ADATOK (± 0,00 = 85,50 m EOMA) 

 rendezett terepszint: -0,03 m 
 járdaszint: ± 0,00 m 
 padlószint: + 0,10 m 
 párkánymagasság:  + 2,91 m 

 

1.1.6. KÖZLEKEDÉSI ÚTVONALAK AKADÁLYMENTESÍTÉSE 

A tervezett létesítmény közhasználatú, a közhasználatú helyiségek, terek teljes 
akadálymentesítése a beruházás során megvalósul. Lásd akadálymentesítési tervfejezet 

szerint! 

1.1.7. A BETERVEZETT ÉPÍTÉSI TERMÉKEKRE VONATKOZÓ TELJESÍTMÉNY-JELLEMZŐ MEGHAT. 

A tervezés során olyan anyagok és szerkezetek kerültek betervezésre, amelyek 
rendelkeznek Építőipari Műszaki Engedéllyel és teljesítmény nyilatkozattal. 

1.1.8. ÉGÉSTERMÉK-ELVEZETÉS LEÍRÁSA 

 Nem létesül! 

1.1.9. AZ AZBESZT BONTÁSÁNAK ÉS KEZELÉSÉNEK MÓDJA 

A tárgyi épületbe nem került betervezésre  azbeszt tartalmú építőanyag. 

1.1.10. KÖZMŰVESÍTÉS MEGOLDÁSA 

Az ingatlan előtti utca közművesített, így a tárgyi létesítmény elektromos, víz 

közműcsatlakozásai biztosíthatóak, a szennyvízcsonk kiépített. 

1.1.11. AZ OTÉK 50. § (3) BEKEZDÉSÉBEN MEGHAT. KÖVETELMÉNYEKNEK VALÓ MEGFELELÉS 

A tervezett építmény megfelel a rendeltetési célja szerinti 

a) az állékonyság és a mechanikai szilárdság, 
b) a tűzbiztonság, 
c) a higiénia, az egészség- és a környezetvédelem, 
d) a biztonságos használat és részbeni akadálymentesség, 
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e) a zaj és rezgés elleni védelem, 
f) az energiatakarékosság és hővédelem, 
g) az élet- és vagyonvédelem, valamint 
h) a természeti erőforrások fenntartható használata 

alapvető követelményeinek, és a tervezési programban részletezett elvárásoknak. 

1.1.12. KÖZMŰSZOLGÁLTATÓKKAL TÖRTÉNT EGYEZTETÉS 

A közműszolgáltatókkal történő egyeztetés a kiviteli tervekhez tartozó közmű bekötési 
tervek készítése során fog megtörténni. 

1.1.13. AZ ÉPÜLET SZERKEZETI LEÍRÁSA 

1.1.13.1. Alapozás 

A talajmechanikai szakvélemény hiányában a kiszolgáló épületrész főfalai alatt 
földpartok közötti csömöszölt beton sávalap, az árusító tér pillérei alatt pedig pontalapok 

készülnek. Az alapok szélességét a terhelés szabja meg. A terhet vb. talpgerenda rendszer 
osztja szét. Az alaptestek keresztmetszeti méreteit és anyagminőségeit a kiviteli 

tervdokumentáció tartószerkezeti része fogja meghatározni. 

1.1.13.2. Lábazati talpgerenda 

Statikus terv szerinti hosszvasalással és kengyelezéssel helyszínen készített monolit 
vasbeton szerkezet C20/25-24/F3 min. betonból. 

1.1.13.3. Felmenő szerkezet 

A körítő főfalak Porotherm 38 Klíma Profi kézi falazóblokk Pth Dryfix falazóhabba 

falazva készülnek. 

A pillérek részben falazottak, részben zsaluzott helyszíni vb. szerkezetűek.  

A válaszfalak Porotherm 10 N+F falazó blokkból hagyományos falazóhabarcsba falazva 
készülnek. 

A falazatok készítésénél szigorúan be kell tartani az alkalmazástechnikai útmutatóban 

leírtakat. 

1.1.13.4. Áthidalók 

Porotherm nyílásáthidalások készülnek elemmagas áthidalókból, ill. A10-es 

nyílásáthidalókból falazó cementhabarcsba rakott km tégla nyomott öv kialakításával. 

Ahol a födém terheléséből adódóan előregyártott áthidaló nem helyezhető el, ott 
statikus terv szerinti monolit vb. nyílásáthidalás készül méretezett vasalással 
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1.1.13.5. Födém 

Kerámia burkolatú előfeszített vasbeton gerendás Porotherm födém készül kerámia 
béléstestekkel, 4 cm vastagságú felbetonnal, hálós vasalással 21 cm vastagságban, 

tartószerkezeti terv szerinti geometriával, teljesítmény jellemzőkkel. 

A födémek koszorúinak felfekvésénél technológiai habarcskiegyenlítést és bitumenes 

lemezt kell elhelyezni! 

1.1.13.6. Koszorú 

A főfalakon méretezett vb. koszorú készül statikus terv szerinti vasalással, 10 cm 

vastagságú hőszigeteléssel. 

1.1.13.7. Tetőszerkezet 

Talp- közép és gerincszelemenes dőltszékes és feszített-függesztett jellegű fa 
fedélszerkezet készül Tondach natúr cserépfedéssel. I. o. tűlevelű puhafa felhasználásával 

hagyományos ács jellegű kötésekkel, faanyagvédelemmel. 

A szarufákat csavart ácskapcsokkal, vagy laposvassal kell a szelemenek belső 
függőleges oldalához lekötni. 

A faanyagokat beépítés előtt MIKETOX-B gombaölőszerrel kell kezelni.  

A tető lécezése 5/3-es, ellenlécezése 5/3 cm-es léccel történik. 

A tetőszerkezet eresz alatti átszellőzését biztosító légrést és annak rovarhálóval 
történő lezárását feltétlenül ki kell alakítani. Ehhez kapcsolódóan lényeges a beépítendő 

szellőzőcserepek előírás szerinti elhelyezése. 

1.1.13.8. Bádogos szerkezetek 

Vápa és ereszszegély Lindab festett acéllemezből, míg a függőereszcsatorna, 

lefolyócsatorna horganyzott acéllemezből készül. 

1.1.13.9. Nyílászárók 

A külső nyílászárók 6 kamrás REHAU SYNEGO-80 műanyag tokszerkezetűek 80 mm-es 

beépítési mélységgel.  

Minden szerkezeti vasalat GU (v. Roto NT), több ponton záródó, hibás működtetés 
gátlóval és részszellőző funkcióval, gombafejes záródarabbal, ajtóknál biztonsági 

zárbetéttel vezérkulcsos rendszerben (megrendelő által megadott nyitási piramissal). 

Bejárati ajtók 5 ponton záródó biztonsági zárral, a záró csapokat a kulcs mozgassa ne a 
kilincs felfelé húzása (minden külső ajtónál). A vasalatok, pántok mindenütt a nyílászáró 

súlyához igazodjanak!  

Háromrétegű hőszigetelt üvegezéssel, melegperemes tömítéssel, készülnek. A 

hőátbocsájtási értéke Ug=1,1 W/m2K. Az összes ajtó, illetve az üvegfalak alsó üvegezése 
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becsapódás, ill. betörés elleni biztonsági fóliával ellátott. A szoláris nyereség tényező 
g>0,5, az üvegen hővisszaverő, tükröződésmentes bevonat, átlátszó penészmentes 

tömítéssel. A kilincs HOPPE-Amsterdam nemesacél, kerek zár és kilincs rozettával.  

Fehér műanyag könyöklők készülnek végzáróval. 

A párkány fagyálló burkolótéglából falazazott. 

Belső ajtóknak Hörmann ZK beltéri ajtók kerültek betervezésre, acél tokszerkezettel, 
falszélességnyi Hörmann befoglalótokkal, átfutós rejtett küszöbbel. A szárnyak 

horganyzott acéllemez borítású, sűrű papírrácsbetétes porszórásos bevonatúak. 

Vasalat, pánt, zár: típus pánt, 3 db, típus kilincs, normál biztonsági zár. 

1.1.13.10. Aljzatok 

A vízszigetelések alatt hálóval erősített aljzatbeton készül 10 cm vastagságban, 15 cm 
vastag, 20 mm-nél nagyobb szemnagyságú tömörített kavicságyon elhelyezett 

szerelőbeton kiváltó dombornyomott műanyag lemezen (pl. DÖRKEN Delta MS).  

A hőszigetelés fölött 6 cm vastag úsztatott aljzatbeton készül, a falak mentén 1 cm vtg. 

Polifoam (PE hab) hangszigetelő csíkkal, melyre a PE fólia technológiai szigetelést szintén 
fel kell hajtani. Az aljzatbetonok a szükséges helyeken aljzatkiegyenlítő réteget kapnak. 

1.1.13.11. Burkolatok 

A kiszolgáló épület helyiségeiben greslap burkolat készül ragasztóba rakva, hálós 
kiosztással, egyenes egysoros körbefutó lábazattal. 

A vizes helyiségekben csúszásmentes kivitelben. 

A vizes helyiségekben 2,10 m magasságig hálósan rakott csempeburkolat készül. A 
burkolatok alatt kenhető fólia szigetelést kell készíteni használati víz ellen. 

A szabad terek kiselemes beton térburkoló kővel, ill. simított betonburkolattal 
készülnek. 

1.1.13.12. Felületképzések 

A belső falfelületek sima vakolattal, kétrétegű gletteléssel és háromrétegű fehér 
falfestéssel készülnek. 

A homlokzat Baumit vékonyvakolattal készül dörzsölt kivitelben. 

A fafelületek többrétegű lazúrozással felületkezelendők. 

1.1.13.13. Szigetelés 

A talpgerenda tetején és az alsó aljzatbeton felett 1 rtg. Dunabit GV-4 bitumenes 
nehézlemez szigetelés készül. 
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A padlóban 3 cm, míg a födémben 15 cm vtg. Austrotherm AT-N150 hőszigetelés 
készül. 

 Technológiai szigetelésként PVC fóliát kell alkalmazni. 

1.1.13.14. Kerítés 

Az északnyugati oldalhatáron sávalapra terhelő tömör falazott kerítés készül fedkővel, 

lábazati és homlokzati díszítő vakolattal. 

Az utcai telekhatárokon és az északkeleti telekhatáron előregyártott betonlábazatos 
áttört 3D táblás kerítésrendszer létesül nyíló és toló kapukkal.  

1.1.13.15. Környezetvédelem 

Lásd a környezetvédelmi tervfejezet szerint! 

1.1.13.16. Tűzvédelmi műszaki leírás 
A tervezett épület funkciója: piac 
A tervezett épület szintenkénti összesített hasznos alapterülete: 131,76 m2 < 500 
m2 
 
A 54/2014. (XII. 5.) BM rendelet az Országos Tűzvédelmi Szabályzatról (OTSZ) 12. §-
a és az 1. melléklet 3. táblázata szerint a "Kizárólag nem tűzveszélyes osztályba 
tartozó anyag és csak ilyen anyagból készített termék, tárgy; éghető anyagú 
csomagolás, tárolóeszköz nélkül" kockázati egység NAK osztályba tartozik. 
 
A tűzvédelmi tervezői tevékenység folytatásának szabályairól szóló 375/2011. (XII. 
31.) Korm. rendelet 2. § (3) bekezdése szerint „A Ttv. 21. §-ban meghatározott 
tűzvédelmi dokumentációt kötelező készíteni, ha 
a) az általános és sajátos építményfajták szerinti, valamint a műemlékvédelmi 
építésügyi hatósági eljárásokban a vonatkozó jogszabály tűzvédelmi 
szakhatóság bevonását írja elő, 
b) az építmény kettő vagy több pinceszintet tartalmaz.” 
 
Az építésügyi és építésfelügyeleti hatósági eljárásokról és ellenőrzésekről, valamint 
az építésügyi hatósági szolgáltatásról szóló 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet az 
egyes építésügyi hatóság engedélyezési eljárásában közreműködő szakhatóságokról 
szóló 6. számú melléklet 7. sora szerint a tűzvédelmi szakhatóság az engedélyezési 
eljárás során közreműködik a következő esetekben: 

 
„1. KK, MK mértékadó kockázati osztályba tartozó építmény esetén, 
 
2. AK mértékadó kockázati osztályba tartozó 
 - lakó- és üdülőépület, 
 - nevelési, oktatási, szociális rendeltetést tartalmazó épület, 
 - összes építményszint nettó alapterülete az 500 m2-t meghaladó épület esetén, 
 
3. NAK mértékadó kockázati osztályba tartozó épületek a lakó- vagy üdülőépület 
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 kivételével,amelynek 
 - az összes építményszint nettó alapterülete nagyobb, mint 500 m2 és tartalmaz 
 olyan közösségi rendeltetésű helyiséget, amelynek nettó alapterülete nagyobb, 
 mint 50m2, 
 - az összes építményszint nettó alapterülete nagyobb, mint 1000 m2, 
 
4. Megfelelőség igazolással - vagy 2013. július 1-je után gyártott szerkezetek 

esetében teljesítménynyilatkozattal - rendelkező építményszerkezetű, 
tömegtartózkodás céljára nem szolgáló, és legfeljebb 180 napig fennálló 
a) rendezvényeket kiszolgáló színpad, színpadi tető, lelátó, mutatványos, 
szórakoztató, vendéglátó, kereskedelmi, valamint előadás tartására szolgáló 
építmény, 
b) kiállítási vagy elsősegélyt nyújtó építmény, ha az az OTSZ szerinti állvány 
jellegű építmény és több mint 50 fő egyidejű tartózkodására alkalmas és nettó 
alapterülete 20 m2-t meghaladja.” 

Az előzőekben idézett jogszabályi előírásokat figyelembe véve, a tervezett épület 
műszaki tervdokumentációjához nem kötelező mellékelni tűzvédelmi műszaki 
leírást, ezért annak csatolását mellőzöm. 

1.2. GÉPÉSZ MŰSZAKI LEÍRÁS 

Lásd a gépész tervfejezet szerint! 

1.3. TARTÓSZERKEZETI MŰSZAKI LEÍRÁS 

Lásd külön dokumentálva! 

1.4. ÉPÜLETVILLAMOSSÁGI MŰSZAKI LEÍRÁS 

Lásd az épületvillamossági tervfejezet szerint! 

1.5. TECHNOLÓGIAI LEÍRÁS 

1.6. BELSŐÉPÍTÉSZETI LEÍRÁS 

1.7. RÉTEGRENDI KIMUTATÁS 

R1-1 
  Tető  
  -TONDACH TANGÓ+ engóbozott cserépfedés 
3 cm -5/3 cm lécezés 
3 cm -5/3 cm ellenléc 
1 rtg -TONDACH Tuning FOL hálóerősítéssel ellátott, 
   mikroperforált polietilén fólia 
2 cm -kültéri lambéria v. hajópadló burkolat 
15 cm -7,5/15 gyalult szarufa 
   
R1-2  
  Tető  
  -TONDACH TANGÓ+ engóbozott cserépfedés 
3 cm -5/3 cm lécezés 



* BERPROMER Kft.* 5600 Békéscsaba, Penza ltp. 22. A I. 4.* tel.: 30/684-07-60 * e-mail: biro.zsolt@berpromer.hu 

 

  11/21 
 

3 cm -5/3 cm ellenléc 
1 rtg -TONDACH Tuning FOL hálóerősítéssel ellátott, 
   mikroperforált polietilén fólia 
2 cm -5/2 cm magasítóléc 
15 cm -7,5/15 szarufa 
  -padlástér 
 
R2 
  Padlásfödém 
5 cm -simított aljzatbeton 
1 rtg -Pe-fólia technológiai szigetelés 
15 cm -EPS hőszigetelés (hővezetés max: 0,035 W/mK) pl. AT-N150 
4 cm -hálóval erősített felbeton 
17 cm -Porotherm födém 
2 cm -belső javított mészvakolat 
  -glettelés + mészfestés 
 
R3-1 
  Földön fekvő hidegpadló 
1,5 cm -greslap burkolat ragasztva 
5,5 cm -simított aljzatbeton 
1 rtg. -Pe-fólia technológiai szigetelés 
3 cm -EPS hőszigetelés (hővezetés max: 0,035 W/mK) pl. AT-N150 
1 rtg. -SBS modifikált bitumenes vastaglemez (min. 4 mm) 
   szigetelés (pl. ICOPAL Foundation) 
1 rtg. -hideg bitumenes máz kellősítés (pl. ICOPAL Elasto-Primer) 
10 cm -hálóval erősített beton aljzat 
1 rtg. -szerelőbetont kiváltó dombornayomott műanyag lemez 
15 cm -tömörített kavicságy 
10 cm -tömörített homokfeltöltés 
  -tömörített feltöltés 
  -termett talaj 
 
4-1 
  Térburkolat     
4 cm  -beton térburkoló kő  
3 cm -0/4 ágyazó (zúzott) homok 
10 cm  -CKt hidraulikus kötőanyagú alapréteg 
15 cm -homokos kavicságyazat E2=50MN/m2 
1 rtg. -geotextília 400g/m2 
30 cm -tömörített altalj E2=40MN/m2 (trg 95 %) 
 
R4-2 
  Térburkolat     
8 cm  -beton térburkoló kő  
3 cm -0/4 ágyazó (zúzott) homok 
15 cm  -CKt hidraulikus kötőanyagú alapréteg 
10 cm -homokos kavicságyazat E2=50MN/m2 
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1 rtg. -geotextília 400g/m2 
30 cm -tömörített altalj E2=40MN/m2 (trg 95 %) 
 
R5-1 
   Külső (felmenő) fal 
0,3 cm -struktúrált fedővakolat 2 mm-es szemcsemérettel (3,5 kg/m2) 
1 rtg -alapozó (0,2 kg/m2) 
2 cm -homlokzati vakolat Hvh5-mc, külső, vakoló cementes mészhabarccsal 
38 cm -POROTHERM 38 K Profi Dryfix kézi falazóblokk 
1,5 cm -belső oldalfal vakolat Hvb4-mc, belső, vakoló cementes mészhabarccsal 
  -belső felületképzés (glettelés+festés) 
 
R5-2 
   Lábazati fal 
0,9 cm -Feldhaus klinkerlap burkolat (típ.: R332NF) weber.tec brick fugázóval 
1,7 kg/m2 -kültéri, vékonyágyas ragasztóhabarcs (pl. ARDEX X7G) 
1 rtg -alapozó (0,2 kg/m2) 
1 rtg -üvegszál háló (6 kg/m2) hálóágyazó habarcsba 
8 cm -XPS vagy expert polisztirol lap hőszigetelő lemez, ragasztva, 
   valamint tányéros dűbel rögzítéssel (6-9 db/m2) 
1 rtg. -ICOPAL Foundation Speed Profile SBS modifikált bitumenes vastaglamez 
1 rtg. -ICOPAL Elasto-Primer hideg bitumenes máz kellősítés 
30 cm -falazóblokk (pl. Porotherm 30 N+F) 
1,5 cm -Hvb4-mc, belső, vakoló cementes mészhabarcs + Hs60-cm, 
   felületképző (simító), meszes cementhabarcs, + mészfestés 

1.8. HELYISÉGKIMUTATÁS 

Helyiség 
szám 

Helyiség neve Számított 
terület 

001 iroda, tároló 7,35 m2 
002 előtér 2,93 m2 
003 férfi wc 4,13 m2 
004 akadálymentes wc 4,63 m2 
005 előtér 2,90 m2 
006 női wc 4,50 m2 

 összesen: 26,44 m2 
   

007 közlekedő 23,40 m2 
008 fedett árusítóhely 62,68 m2 

  86,08 m2 
 Mindösszesen: 112,52 m2 

1.9. ALTERNATÍV ENERGIAELLÁTÁS MEGVALÓSÍTHATÓSÁGI ELEMZÉSE 

1.10. KÖRNYEZETVÉDELMI, KÖRNYEZETI ÉS KERTÉPÍTÉSZETI LEÍRÁS 

Lásd külön dokumentációban! 


